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Relatorio da Administragéo
Senhores Acionistas,

Em cumprimento as determinacdes legais, submetemos a apreciacdo de V. Sas. as
informagfes contabeis intermediarias da Companhia Provincia de Securitizacdo
(“Companhia™), relativas ao periodo findo em 30 de setembro de 2023,
acompanhadas das notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes
sobre as informacdes contébeis intermediarias .

A Companhia mantém um nivel de endividamento e fluxo de recebiveis compativel
com suas obrigagoes.

Até 30 de setembro de 2023, a Companhia realizou a emisséo e distribuicdo de 76
(setenta e seis) emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), com valor
total de R$ 98.703.771 e 10 (dez) emissdes de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (CRA), com valor total de R$ 1.152.603.

Estdo ativas em 30 de setembro de 2023, 59 (cinquenta e nove) emissbes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com valor total de R$ 2.915.291 e 10 (dez)
emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegécio, com valor total de R$
1.252.603.

Estdo ativas em 30 de setembro de 2023 as seguintes séries de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios:

Data Emissdo Série | Quantidade de CRI Volume de emisséo CRI MR$
03/08/2018 3 4 15.100 15.100
12/05/2020 3 10 15.000 15.000
08/04/2020 3 11 24.000 24.000
28/05/2020 3 12 7.000 7.000
21/08/2020 3 14 25.000 25.000
21/08/2020 3 15 25.000 25.000
28/09/2020 3 19 27.000 27.000
15/10/2020 3 20 32.400 32.400
15/10/2020 3 21 8.100 8.100
23/10/2020 3 22 37.500 37.500
23/10/2020 3 23 37.500 37.500
23/10/2020 3 25 9.750 9.750
17/12/2020 3 26 10.300 10.300
22/12/2020 3 27 35.000 35.000
22/12/2020 3 28 35.000 35.000
15/02/2021 3 29 32.000 32.000
01/03/2021 3 30 18.270 18.270
18/02/2022 3 33 75.000 75.000
26/04/2021 3 34 30.000 30.000
26/04/2021 3 35 51.000 51.000
19/10/2021 3 37 6.200 6.200




Data Emissdo Série | Quantidade de CRI Volume de emisséo CRI MR$
18/06/2021 3 38 27.000 27.000
18/06/2021 3 39 3.000 3.000
23/06/2021 3 40 45.500 45.500
23/06/2021 3 41 56.000 56.000
21/07/2021 3 42 14.000 14.000
23/08/2021 3 43 30.000 30.000
01/09/2021 3 45 101.937 101.937
01/09/2021 3 46 25.484 25.484
18/06/2021 3 47 80.000 80.000
18/06/2021 3 48 10.150 10.150
17/12/2021 3 49 45.000 45.000
01/12/2021 3 50 90.000 90.000
23/03/2022 3 52 85.000 85.000
10/12/2021 3 53 28.000 28.000
28/04/2022 3 55 6.000 6.000
20/04/2022 3 56 10.000 10.000
16/08/2022 4 1 26.100 26.100
27/05/2022 5 1 30.500 30.500
04/10/2022 6 1 44.000 44.000
03/11/2022 7 1 18.500 18.500
29/06/2022 8 1 35.300 35.300
29/06/2022 9 1 33.000 33.000
27/06/2022 10 1 80.000 80.000
08/09/2022 11 1 10.000 10.000
08/09/2022 11 2 10.000 10.000
23/02/2023 12 1 25.000 25.000
27/07/2022 13 1 100.000 100.000
27/07/2022 13 2 100.000 100.000
11/05/2023 14 1 26.500 26.500
30/06/2023 15 1 36.000 36.000
18/08/2022 16 1 36.900 36.900
18/08/2022 16 2 43.100 43.100
18/08/2022 16 3 20.000 20.000
01/11/2022 17 1 18.600 18.600
17/10/2022 18 1 65.000 65.000
22/08/2022 19 1 35.000 35.000
19/09/2022 20 1 50.000 50.000
09/12/2022 21 1 22.500 22.500
20/10/2022 22 1 12.200 12.200
20/10/2022 22 2 6.000 6.000
21/10/2022 23 1 32.310 32.310
15/12/2022 24 1 55.000 55.000
03/11/2022 27 1 60.000 60.000
24/10/2022 28 1 13.400 13.400
30/06/2023 29 1 9.849 9.849
30/06/2023 29 2 1.094 1.094
03/03/2023 30 1 253.347 253.347
03/03/2023 30 2 23.844 23.844
03/03/2023 30 3 20.865 20.865
30/06/2023 31 1 149.542 149.542
30/06/2023 31 2 8.797 8.797
30/06/2023 31 3 17.593 17.593




Estdo ativas em 30 de setembro de 2023 as seguintes séries de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio:

Data Emissdo Série | Quantidade de CRI Volume de emissdo CRI MR$
27/09/2021 1 1 31.500 31.500
06/12/2021 2 1 100.000 100.000
29/04/2022 3 1 21.103 21.103
16/12/2022 4 1 500.000 500.000
23/06/2022 5 1 25.000 25.000
23/06/2022 5 2 25.000 25.000
27/09/2022 6 1 35.000 35.000
27/09/2022 6 2 15.000 15.000
09/11/2022 8 1 50.000 50.000
28/02/2023 9 1 20.000 20.000
28/02/2023 9 2 30.000 30.000
23/03/2023 10 1 150.000 150.000
23/03/2023 11 1 150.000 150.000

A Companhia apresentou no periodo findo em 30 de setembro de 2023 um lucro
liguido de R$ 1.608 (R$ 1.370 em 30 de setembro de 2022). O patrimdnio liquido da
Companhia em 30 de setembro de 2023 é de R$ 4.068 (R$ 3.570 em 30 de setembro
de 2022).

A Companhia permanece concentrando seus esforcos, em estudos para identificar
oportunidades de negocios e em prospecc¢ao no mercado imobiliario. Os recursos para
garantir a sua continuidade operacional foram, a partir deste ano, providos de suas
atividades como securitizadora.

Informamos que a auditoria externa realizou no periodo findo em 30 de setembro de
2023 exclusivamente o trabalho de auditoria independente sobre as informacdes
contabeis intermediérias.

A administracdo permanece ao inteiro dispor dos senhores acionistas para quaisquer
esclarecimentos desejados.

Sao Paulo, 3 de novembro de 2023.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS INFORMACOES
CONTABEIS INTERMEDIARIAS

Aos

Acionistas e Administradores da
Companhia Provincia de Securitizacéo
Sao Paulo - SP

Introducgéo

Revisamos as informacdes contabeis intermediarias da Companhia Provincia de Securitizagao
(*‘Companhia”), referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2023, que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de setembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado e do
resultado abrangente, para o periodo de trés e nove meses findos naquela data e das mutacdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo nesta data, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo dessas informacdes contabeis
intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) - Demonstragao Intermediaria
e com a norma internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), assim como pela apresentacdo dessas informacdes de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios-CVM, aplicaveis a
elaboragédo das Informacdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade € a de expressar uma concluséo
sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa reviséo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de
informagdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informacdes Intermediarias Executada pelo
Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informac8es intermediarias
consiste na realizacdo de indagacbes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos
financeiros e contabeis e na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor que o de uma auditoria conduzida de
acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma
auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informacdes contabeis intermedidrias, incluidas nas informacges trimestrais acima referidas, néo
foram elaboras adequadamente, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21 (R1) e a
IAS 34, aplicaveis a elaboracgao de Informacdes Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.



|IBDO

Outros assuntos
Demonstracgdo Intermediaria do Valor Adicionado (DVA)

As informacgBes trimestrais acima referidas incluem a Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA)
referente ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023, elaboradas sob a
responsabilidade da administragdo da Companhia e apresentadas como informacéo suplementar para
fins de IAS 34. Essa demonstracéo foi submetida a procedimentos de revisdo executados em conjunto
com a revisdo das informacdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com
as informacgdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e
contetido estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 -
“Demonstracdo do Valor Adicionado”. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de
nenhum fato que nos leve a acreditar que essa demonstracdo do valor adicionado n&o foi elaborada,
em todos os seus aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma
consistente em relagéo as informacdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 03 de novembro de 2023.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 SP 013846/0- '

Isma i0 dos Santos
ontador CRC 1 SP 263668/0-4



COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Balancos patrimoniais intermediarios
Em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Ativo
Nota

Explicativa 30/09/2023 31/12/2022
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 863 1.671
Clientes 5 3 109
Impostos a recuperar 6 3.706 3.379
Outros valores a receber 7 377 138
Total do circulante 4.949 5.297
Nao circulante
Depdsito em caugao 2 2
Imobilizado 9 56 54
Total do nao circulante 58 56
Total do ativo 5.007 5.353

As notas explicativas da Administracdo sdo partes integrantes das informacdes contabeis intermediarias.




COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Balancos patrimoniais intermediarios
Em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Passivo e patriménio liquido

Nota

Explicativa 30/09/2023 31/12/2022
Circulante
Dividendos a pagar - 203
Fornecedores 45 63
Obrigac®es trabalhistas 10 210 134
Impostos e contribui¢des a recolher 11 476 1.164
Outras obrigacdes 12 208 219
Total do circulante 939 1.783
Patriménio liquido 15
Capital Social 820 820
Reservas de lucros
Legal 164 164
Reserva de lucros a distribuir 1.476 2.586
Resultado do periodo 1.608 -
Total do patriménio liquido 4.068 3.570
Total do passivo e patriménio liquido 5.007 5.353

As notas explicativas da Administracéo séo partes integrantes das informag8es contabeis intermediarias.




COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracdes intermediarias do resultado
Exercicios findos em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Nota De 01/01/2023 De 01/01/2022
Explicativa a 30/09/2023 a 30/09/2022

Receita bruta
Prestacdo de servicos 16 3.638 2.770
Impostos sobre servicos 16 (344) (266)

3.294 2.504
Receitas/(despesas) operacionais
Saléarios, encargos sociais e beneficios 17 (1.799) (1.378)
Servigos de terceiros 18 (965) (1.030)
Aniincios e publicagdes 10 (32)
Locagao de salas (38) (54)
Cartorios (13) -
Comunicagéo (35) (36)
Outras despesas administrativas (124) (100)
Despesas indedutiveis - -
Resultado financeiro liquido 19 1.991 2.207
Despesas tributarias (126) (48)
Outras receitas/(despesas) operacionais 219 22

(880) (449)
Resultado antes dos impostos 2.414 2.055
Imposto de Renda 13 (588) (499)
Contribuigao Social 13 (218) (186)
Resultado liquido dos periodos 1.608 1.370
Lucro por agdo 15 0,0020 0,0017

As notas explicativas da Administracéo sédo partes integrantes das informag8es contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracdes intermediarias do resultado
Exercicios findos em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

De 01/01/2023 De 01/01/2022

a 30/09/2023 a 30/09/2022
Lucro liquido do periodo 1.608 1.370
Resultados abrangentes do periodo 1.608 1.370

As notas explicativas da Administracdo sdo partes integrantes das informacdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracdes intermediarias das mutaces do patriménio liquido
Exercicios findos em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Reserva de Lucro Patrimdnio
Capital Social Reserva Legal a distribuir Lucro acumulado liquido

Saldo em 31 de dezembro de 2021 8200 - 1.109 - 1.929
Lucro liquido do periodo - - - 1.370 1.370
Destinacao do lucro

Dividendos obrigatorios - - (244) - (244)
Saldo em 30 de setembro de 2022 820 - 865 1.370 3.055
Saldo em 31 de dezembro de 2022 8200 164 2.586 - 3.570
Lucro liquido do periodo - - - 1.608 1.608
Destinacéo do lucro

Dividendos distribuidos - - (1.110) - (1.110)
Saldo em 30 de setembro de 2023 820 164 1.476 1.608 4.068

As notas explicativas da Administracdo sdo partes integrantes das informacdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracfes intermediarias dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Atividades operacionais
Lucro liquido do periodo
Depreciacado

Variacdes dos Ativos e Passivos
Clientes

Impostos a recuperar

Outros valores a receber
Fornecedores

Obrigacdes trabalhistas

Impostos e contribui¢bes a recolher
Obrigacdes sociais e tributéarias
Outras obrigacdes

Fluxo de caixa gerado nas atividades operacionais
Atividades de Investimentos

Aquisicdo de imobilizado

Fluxo de caixa consumido nas atividades de investimentos
Atividades de Financiamento

Pagamento de dividendos

Fluxo de caixa consumido nas atividades de financiamento

Diminuicdo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Diminuicdo de caixa e equivalentes de caixa

De 01/01/2023

De 01/01/2022

a 30/09/2023 a 30/09/2022

1.608 1.370
11 4
1.619 1.375
106 (68)
(327) (2.328)
(239) (71)

(18) 55

76 62

(688) 661

(11) 53
(1.101) (1.635)
518 (260)
(13) (39)
(13) (39)
(1.313) (356)
(1.313) (356)
(808) (655)
1.671 2.078
863 1.424
(808) (655)

As notas explicativas da Administracdo sdo partes integrantes das informacgdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracdes intermediarias do valor adicionado
Exercicios findos em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Receitas
Prestacéo de servigos

Insunmos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e outros
Servigos de terceiros

Valor adicionado bruto

Retencdes
Depreciagéo

Valor adicionado liquido

Valor adicionado recebido em transferéncia

Receitas financeiras
Outras receitas

Valor adicionado a distribuir

Distribuic&o do valor adicionado
Pessoal

Remuneragbes

Beneficios

FGTS

Outros

Impostos, taxas e contribui¢des
Federal e Municipal

Remuneracéo de capital de terceiros
Aluguéis

Despesas bancarias

Juros

Remuneracédo do capital préprio
Lucro do periodo

Valor distribuido

De 01/01/2023

De 01/01/2022

a 30/09/2023 a 30/09/2022

3.638 2.771
3.638 2.771
(86) (166)
(965) (1.030)
2.587 1.574
(11) 4)
2.576 1.570
1.991 2.207
222 27
4.789 3.803
979 906
509 223
77 41

10 1
1.510 1.196
94 64

2 3
1.608 1.370
4.789 3.803

As notas explicativas da Administragdo sdo partes integrantes das informacdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias
Para o trimestre findo em 30 de setembro 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Companhia Provincia de Securitizacdo (“Companhia”), sociedade por acdes
com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o
namero 1942-9, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, foi constituida em 18 de
outubro de 2000, e tem por objeto social: a) a aquisicdo e a securitizacdo de
direitos creditérios e/ou créditos hipotecéarios, imobiliarios do agronegdcio e
de créditos oriundos de operacdes imobiliarias, de valores mobiliarios
lastreados em direitos de crédito e créditos do agronegécio, créditos
imobiliarios e assim compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias
em créditos hipotecarios e, imobiliarios e do agronegécio; bem como e de
créditos oriundos de operacdes de empreéstimo, de financiamento e de
arrendamento mercantil contratados com bancos multiplos, bancos comerciais,
bancos de investimento, sociedades de crédito, financiamento e investimento,
sociedadesde crédito imobilidrio, sociedades de arrendamento mercantil e
companhias hipotecarias; b) a prestagdo de servicos referentes a operacdes no
mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos de operacdes
imobiliarias e do agronegocio; c) a emissdo e colocagéo, de forma publica ou
privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (“CRIs™), e Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRAs™), ou
de qualquer outro titulo de crédito ou valores mobiliarios lastreados em direitos
creditorios e/ou créditos do agronegdcio ou imobiliarios compativel com suas
atividades; e de outros titulos de crédito; d) a realizacdo de negocios e
prestacéo de servi¢cos compativeis com as atividade de securitizacéo de direitos
creditorios e/ou créditos do agronegdcio e créditos imobiliarios e hipotecarios,
incluindo, mas ndo se limitando, a emissdes de CRI e CRA, a administragéo,
recuperacao e alienacado de direitos creditorios e/ou créditos do agronegocio e
créditos imobiliarios e hipotecarios, bem como a realizacdo de operacdes em
mercados de derivativos, incluindo mas nédo se limitando a digitacéo de titulos
em sistema de mercado de balcdo, administracdo, recuperacéo e alienagéo de
direitos de crédito e/ou créditos; e) a realizacdo de operacdes de hedge em
mercados de derivados visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
e/ou direitos creditorios do agronegocio, imobilidrios e hipotecéarios e f)
exercer a atividade de agente fiduciario em emissdo de Letra Imobiliaria
Garantida (LIG). A Companhia teve deferido, em observancia ao Art. 56. da
Resolucdo CVM n° 80, o pedido de cancelamento do registro de companhia
aberta, categoria B.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias
Para o trimestre findo em 30 de setembro 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Conforme previsto pela Lei n°® 9.514/97, as empresas securitizadoras de crédito
imobiliario estdo obrigadas a manter contabilidade individualizada por projeto.
Desta forma, os procedimentos contabeis aplicaveis as operacdes de
securitizacdo de recebiveis imobiliarios da Companhia, nas quais tenha sido
instituido regime fiduciario e que ndo tenham garantia da Companhia, estéo
adequadas as normas que tratam da divulgacdo de demonstracdes contabeis
independentes para as emissdes de CRIs e implica na desvinculagdo completa
das contas contabeis relativas a operacdes em questdo, das demonstragfes
contabeis da Companhia. As demonstracdes contdbeis da Companhia passam
a refletir a total independéncia e autonomia existentes entre o patriménio
separado e o patriménio da Companhia.

2. Base de elaboracdo e apresentacdo das informacgbes contabeis
intermediarias

(a) Base de apresentacao

As informagdes contabeis intermediarias foram elaboradas com base na
Lei n® 6.404/76, complementada pelas alteragdes introduzidas pelas Leis

n° 11.638/07 e 11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretacdes e
Orientacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e
deliberados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a
Companhia.

As informacbes contébeis intermediarias foram preparadas conforme as
praticas contédbeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamentos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e evidenciam
todas as informacdes relevantes préprias das informacgfes contabeis
intermediarias, e somente elas, as quais estdo consistentes com as
utilizadas pela administragcdo na sua gestao.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacao
e apresentacdo das informagdes contabeis intermediarias. Todas as
informacdes financeiras apresentadas em reais foram arredondas para o
valor maispréximo, exceto quando indicado de outra forma.

As informagdes contébeis intermediérias para o trimestre findo em 30 de
setembro de 2023 foram aprovadas pela Administracdo da Companhia em
3 de novembro de 2023.

Novas normas e interpretacoes

A Companhia pretende adotar estas normas e interpretacdes novas e
alteradas, se cabivel, quando entrarem emvigor.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas as informacdes contabeis intermediarias
Para o trimestre findo em 30 de setembro 2023
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(b)

Alteracgdes ao IAS 1: Classificacdo de passivos como circulante ou néo
circulante

Em janeiro de 2020, o IASB emitiu alteragcBes nos paragrafos 69 a 76 do IAS
1, correlato ao CPC 26, de forma a especificar os requisitos para classificar
0 passivo como circulante ou n&o circulante. As alteragbes esclarecem:

= O que significa um direito de postergar a liquidacéo;

= Que o direito de postergar deve existir na data-base do relatorio;

= Que essa classificacdo ndo é afetada pela probabilidade de uma
entidade exercer seu direito de postergacéao;

*= Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for
em si um instrumento de capital proprio os termos de um passivo nao
afetariam sua classificagdo.

As alteracbes sdo vélidas para os periodos iniciados a partir de 1° de
janeirode 2023 e devem ser aplicadas retrospectivamente. Atualmente, a
Companhia avalia o impacto que as alteracfes terdo na pratica atual e
seos direitos creditdrios existentes podem exigir renegociacao.

Nao é esperado que essas alteracdes tenham impacto nas informacgdes
contabeis trimestrais da Companbhia.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacéo das informacdes contabeis intermediarias de acordo com as
normas do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente
aprovadaspelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que
afetam a aplicacdode politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas edespesas, tanto no balangco patrimonial da
Companhia, quanto nos patriménios em separados de cada Certificado de
Recebiveis Imobiliarios. Aliquidacdo das transacBes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razéo
de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacéao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negécios a
investigacdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos
administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental,
societéria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto
das investigagbes, processos judiciais ou procedimentos administrativos
gue sejam movidos contra a Companhia poderdo ser adversamente
afetados, independentemente do respectivo resultado final.
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N&o é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia,
nem que essas infragbes ndo se converterd0 em pProcessos
administrativose, posteriormente, em processos judiciais, tampouco, o
resultado, tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

Principais praticas contabeis

As praticas contabeis e os critérios de apuracéo utilizados na elaboracdo das
informag6es contabeis intermediarias foram basicamente as seguintes:

a)

b)

d)

Apuracéo do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios.
Asreceitas compreendem substancialmente o valor presente pela
prestacaode servicos. A receita pela prestacéo de servigos € reconhecida
tendo comobase a execucdo dos servigos realizados até da data base de
30 de setembro de 2023.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sédo representados por depdsitos bancarios
disponiveis, bem como aplicacdes financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de
valor.

Outros ativos e passivos circulantes

Demonstrados pelos valores de custo de aquisicdo incluindo os
rendimentos e as variagdes monetérias (em base pro rata dia) auferidos
e, quando aplicavel, ajustados aos valores de realizagdo. Os ativos sdo
reconhecidosno balanco patrimonial quando for provavel que beneficios
econdmicos futuros serdo gerados a Companhia, e o seu valor pode ser
mensurado com seguranca. Ja o passivo deve ser reconhecido no balango
patrimonial quando a Companhia tem uma obrigagéo oriunda de eventos
passados, com probabilidades de que um recurso seja requerido para
liguidacdo desta obrigacgéao.

Instrumentos financeiros
d.1) Classificacdo e mensuracao

A Companhia classifica suas aplicagdes financeiras sob a categoria de
titulos para negociacdo, mensuradas pelo valor justo através do
resultado. A administragéo determinou a classificagdo de seus ativos
financeiros no reconhecimento inicial com base na finalidade para o qual
os ativos financeiros foram adquiridos.
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e)

f)

9)

h)

Imposto de Renda e Contribuigcéo Social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida
combase no lucro real (tributavel) a aliguota de 15%, acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$ 240, e a
provisao para contribuicéo social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em
vigor.

Os Impostos a recuperar decorrentes de resgates de aplicacdes financeiras
sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro
tributédvel esteja disponivel para ser utilizado na compensacdo dos
referidos impostos retidos na fonte.

Baixa de ativos

O tratamento contabil de transferéncias de ativos financeiros depende da
extensdo em que os riscos e beneficios relacionados aos ativos sdo
transferidos a terceiros:

1) Se a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
a terceiros - securitizacdo de ativos na qual o cedente ndo retém uma
divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito aos novos
titulares - os ativos securitizados sdo removidos do balango;

2) Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios
associados ao ativo financeiro transferido - securitizagdo de ativos na
gual o cedente retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria
de crédito aos novos titulares venda de ativos financeiros - os ativos
securitizados ndo sdao removidos do balangco, sendo reconhecido um
passivo financeiro correspondente, por um valor igual a
contraprestacéao recebida.

Lucro ou prejuizo por acéo

O lucro ou prejuizo por agédo € apurado mediante a divisdo do resultado
liquido da Companhia pela quantidade média ponderada de acdes
existentes no periodo.

Apresentacao das informagdes por segmentos

A Companhia atua Unica e exclusivamente no segmento de securitizagéo

de recebiveis imobiliarios e do agronegécio, motivo pelo qual ndo se aplica
a apresentacéao das informacdes de segmentacgéao requeridas pelo CPC 22.
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i) Passivos contingentes

Contingéncias passivas sdo reconhecidas nas informacbes contabeis
intermediarias quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
Administracao, for considerado provavel o risco da perda de uma ac¢do, com
provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacdes em montantes
mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes
classificados como perdas possiveis pelos assessores juridicos, quando
considerados relevantes, sdo apenas divulgados em notas explicativas,
enquanto aquelas classificadas como perda remota ndo requerem provisao
ou divulgagéo.

4. Caixa e equivalentes de caixa

30/09/2023 31/12/2022
Bancos conta movimento - -
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 863 1.671
863 1.671
5. Clientes
30/09/2023 31/12/2022
Servigos prestados a receber 3 109
3 109

Os valores a receber de clientes referem ao faturamento de prestacdo de
servigos de gestdo na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

6. Impostos a recuperar

30/09/2023 31/12/2022
Antecipacdes do préprio exercicio - 97
IRRF, PIS, COFINS e CSLL retidos (i) 1.748 3.076
Saldo credor de exercicios anteriores 1.958 105
Impostos recolhidos a maior - 101
3.706 3.379

(i) Os impostos retidos se referem a: IRRF sobre aplicagBes financeiras no montante de
R$ 1.716 (Em 31 dezembro de 2022, R$ 2.971); IRRF sobre servigos prestados no montante
de R$ 14 (Em 31 dezembro de 2022, R$ 63); CSLL retida no montante de R$ 8 (Em 31
dezembro de 2022, R$ 31); Cofins retido no montante de R$ 8 (Em 31 dezembro de 2022,
R$ 9); e PIS retido no montante de R$ 2 (Em 31 dezembro de 2022, R$2).
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7.

Outros valores a receber

Valores a receber dos patriménios separados (i)

30/09/2023 31/12/2022
377 138
377 138

(i) Referem-se a valores pagos com caixa proprietario relacionado com as operacgdes de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio que
serdoreembolsados pelos patrimdnios separados e/ou partes envolvidas nas emissoes, tais
como cedentes, devedores e investidores.

Transacdo com partes relacionadas

Durante o trimestre findo em 30 de setembro de 2023 e exercicio findo em 31
de dezembro de 2022 a Companhia prestou servicos de administracio para os
Patrimonios Separados, cujo valores estdo demonstrados na Nota Explicativa

n° 16.

A Companhia nédo possui beneficios de longo prazo de resciséo de contrato de
trabalho ou remuneracdo baseada em acdes para o pessoal-chave da

administragao.

Imobilizado

O saldo do imobilizado € composto de:

a) Imobilizado de Uso

Taxa de
Depreciagao Saldo Saldo
Imobilizado Anual 31/12/2022 Adicbes Baixas 30/09/2023
Computadores e 20% 65 13 78
periféricos
Imobilizado 65 13 78
Taxa de
Depreciagao Saldo Saldo
Depreciacbes Anual 31/12/2022 Adicbes Baixas 30/09/2023
Computadores e periféricos 20% (11) (11) (22)
Depreciagtes (11) (11) (22)
Imobilizado liquido 54 2 56
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10.

11.

Obrigacdes trabalhistas

30/09/2023 31/12/2022
Provisédo de salario 1 -
Provisdo de férias e de 13° salario 124 46
IRRF sobre saléarios 7 47
INSS e FGTS sobre férias e 13° salario a recolher 43 13
INSS e FGTS sobre salarios a recolher 35 75
210 181
Impostos e contribuic¢des a recolher
O saldo de impostos e contribui¢des a recolher é assim composto:
30/09/2023 31/12/2022
Provisdo de imposto de renda 323 785
Provisdo de contribuicéo social 118 285
COFINS, PIS e ISS a recolher 34 43
Impostos retidos no pagamento de terceiros 1 4
476 1.117
Outras obrigacdes
O saldo de outras obrigacdes é assim composto:
30/09/2023 31/12/2022
Recebimentos antecipados de custos dos Patriménios Separados 172 194
Outros credores 36 25
208 219

Imposto de Renda e Contribuicdo Social Sobre o Lucro

As composicdes das despesas de imposto de renda e de contribui¢do social nos
trimestres findos em 30 de setembro de 2023 e 2022 encontram-se resumidas a

sequir:

30/09/2023 30/09/2022

IRPJ CSLL IRPJ CSLL

Resultado antes do IRPJ e CSLL 2.414 2.414 2.055 2.055
Adicbes/Exclusdes 10 10 13 8
Resultado antes da compensacéo do prej.
fiscal, base de célculo negativa 2.424 2.424 2.068 2.063
(-) Compensacéo prejuizo fiscal/Base de
calculo negativa. - - - -
Resultado tributado 2.424 2.424 2.068 2.063
Imp. de renda - Aliquota 15% (364) - (310) -
Imp. de renda - Aliquota 10% Contribuicdo
social - aliquota 9% (224) (218) (189) (186)

(588) (218) (499) (186)
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10.

11.

Provisdo para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

Os consultores juridicos da Companhia nédo identificaram a existéncia de riscos
tributarios, civeis e trabalhistas que tenham progndstico de perda provavel, ou
risco tributarios com risco de perda mais provavel que as chances de éxito a luz
do ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de tributos sobre o lucro.

Patriménio liquido

O capital social esté representado por 820.000 ac¢des ordinarias nominativas
sem valor nominal e totalmente integralizadas.

Cada acdo ordinaria confere ao seu titular o direito de um voto nas
deliberagbes da Assembleia Geral de Acionistas, cujas deliberagbes serdo
tomadas na legislacao aplicavel, do Estatuto Social e Acordos de Acionistas.

O Estatuto Social da Companhia prevé que o saldo remanescente dos resultados
apurados em cada exercicio, apés deduzidos os prejuizos acumulados, terdo a
seguinte destinacdo: (a) 5% para a constituicdo de reserva legal, que néo
excedera 20% do capital social; (b) 10% serdo distribuidos aos acionistas a titulo
de dividendos obrigatorios e (c) o saldo ficar4d a disposicdo da Assembleia
Geral.

Durante o trimestre findo em 30 de setembro de 2023 foram distribuidos R$ 203
na forma de dividendos minimo obrigatério e 0 montante de R$ 1.110 relativos
a lucros de exercicios anteriores.

Em atendimento ao CPC 41(lIAS 33) aprovado pela Resolucdo CVM n° 113 -
Resultado por acdo, a Companhia apresenta a seguir as informacgdes sobre o
lucro por agéo para os trimestres findos em 30 de setembro de 2023 e 2022. O
qguadro abaixo apresenta os dados de resultado e acdes utilizados no calculo
dos lucros basico:

Lucro bésico por agédo 30/09/2023 30/09/2022
Numerador

Lucro liquido do periodo 1.608 1.370
Denominador - -
Média ponderada do nimero de agdes 820.000 820.000
Lucro liquido basico por acdo (em Reais) 0,0020 0,0017
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12.

13.

14.

Receita operacional liquida

A receita operacional liquida é assim composta:

Receita de securitizacao

(-) Despesa com COFINS

(-) Despesa com PIS

(-) Despesa com imposto sobre servigos

Salarios, encargos sociais e beneficios

30/09/2023  30/09/2022
3.638 2.770

(25) (112)

(154) (18)
(165) (136)
3.294 2.504

A despesa com salarios, encargos sociais e beneficios € composta das seguintes

contas:

Salarios

Pro-labore

Participacdo nos lucros e resultados (PLR)
Bbnus

Aviso prévio, férias e 13° salario indenizados
Provisdo de férias e de 13° salario

INSS e FGTS sobre folha

INSS e FGTS sobre provisdo de férias e 13° salario
Assisténcia médica

Programa de alimentacgédo ao trabalhador
Seguro de vida

Auxilio educacéo

Vale transporte

TOTAIS

Servicos de terceiros

30/09/2023  _30/09/2022
(639) (223)
(145) (512)

- (92)

- (17
(23) 2
(140) (45)
(282) (237)
(29) (12)
(292) (133)
(210) (88)
2 )
(33) (15)
(4) €9)
(1.799) (1.378)

A despesa com servicos de terceiros € composta das seguintes contas:

Contabilidade

Auditoria

Juridicas

Assessoria e consultoria
CETIP

Custédia

Escrituracdo de CRI
Informética

Outros servigos de terceiros

30/09/2023  30/09/2022
(23) (50)
(19) (24)
(78) (120)

(636) (595)
(46) (22)
(1) -
(56) (57)
(83) (133)
(23) (29)
(965) (1.030)
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15.

16.

17.

Resultado financeiro liquido
O resultado financeiro € composto das seguintes contas:
30/09/2023  30/09/2022

Receitas de aplicacGes financeiras 58 6.994
Outras receitas (despesas) financeiras 1.935 1.123
Despesas com tarifas bancarias 2 2
Despesa aplicagdo financeira - CRI - (5.908)

1.991 2.207

Informacdes sobre emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios e
certificados de recebiveis do agronegocio

Em 23 de dezembro de 2021 foi publicada a Resolu¢cdo CVM n°® 60, que dispbe
sobre as companhias securitizadora de direitos creditorios registradas na CVM

e revoga as InstrucBes CVM n°S. 414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de
dezembro de 2006, 600, de 1° de agosto de 2018, e 603, de 31 de outubro de
2018 que entrou em vigor a partir de 2 de maio de 2022, e dispbe sobre as
demonstracdes contdbeis dos Certificados de Recebiveis do Agronegdécio e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, devendo ser apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimonios
separados regidos pela Lei n® 9.514/97 do artigo 50 da Resolugdo CVM n°
6072021 as quais incluem a legislacdo societaria brasileira e o0s
pronunciamentos, orientagbes e interpretacbes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e demais normas emitidas pela Comissao de
Valores Mobiliarios CVM que requer que as Securitizadoras considerem cada
patrimoénio separado, ndo consolidado, como uma entidade que reporta.

Em atendimento a essa disposicdo, a partir do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, a Companhia deixou de fazer constar nas suas notas
explicativas, as demonstracdes contabeis vinculadas aos patriménios separados
por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial
de computadores, em até trés meses apds o encerramentodo exercicio social,
o qual foi estabelecido como sendo 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro
e 31 de dezembro de cada ano, para todos os patrimonios separados ativos
naquela data conforme determinado pelo Termo de Securitizacao.

Eventos subsequentes

A Administragéo nao identificou eventos subsequentes que pudessem modificar
as informacdes contabeis trimestrais apresentadas em 30 de setembro de 2023.
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